ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI

1. zahradnicka, a.s.

IC: 293 65 643
se sidlem Pé&stitelska 196/18, Dolni HerSpice, 619 00 Brno

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn€ v oddilu B, vlozce 6689

o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou podle § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech

a druzstvech

za rok

2023



Predstavenstvo spolecnosti 1. zahradnicka, a.s., IC: 293 65 643, se sidlem: Pé&stitelska 196/18,
Dolni Herspice, 619 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu B,
vlozce 6689, jako statutarni organ ovladané osoby, vypracovalo podle § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,,zakon o obchodnich korporacich®) nasledujici zpravu o
vztazich mezi ovladajici osobou a spolecnosti 1. zahradnicka, a.s., jako osobou ovlddanou a o vztazich mezi
spoleCnosti 1. zahradnickd, a.s. a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,.propojené
0soby*) za ucetni obdobi roku 2023 (dale také jen ,,sledované uicetni obdobi*).

I. Ovladajici osoba

Neptimo ovladajici osoba:

obchodni spolecnost

Settanza, a.s., IC: 277 36 261,

se sidlem Péstitelska 196/18, Dolni Herspice, 619 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu B, vlozce 4956
(dale také jen ,,Settanza“ nebo ,, ovlddajici osoba *)

Pfimo ovladajici osoba:

obchodni spolecnost

Sokato a.s., IC: 255 88 184

se sidlem Péstitelska 196/18, Dolni HerSpice, 619 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu B, vlozce 3946
(dale také jen ,,Sokato*)

1. Ovladana osoba

Obchodni spolecnost

1. zahradnicka, a.s., IC: 293 65 643

se sidlem Péstitelska 196/18, Dolni HersSpice, 619 00 Brno

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu B, vlozce 6689
(dale také jen ,, 1. zahradnicka* nebo ,, oviadana osoba *)

1. Podil ovladajici osoby

Ovladajici osoba ovladala po celou dobu sledovaného i¢etniho obdobi ovladanou osobu prostfednictvim
spole¢nosti Sokato.

Zakladni kapital ovladané osoby ¢ini 4.652.700,- K¢ a je rozvrzen na 46.527 kusu listinnych kmenovych
akcii na jméno ve jmenovité hodnote jedné akcie 100,- K¢.

Spolecnost Sokato ovlddana spolecnosti Settanza vlastni 18.242 kust akcii emitovanych spolecnosti
1. zahradnicka, o souhrnné jmenovité hodnoté 1.824.200,- K¢, coz predstavuje podil 39,21 % na zakladnim
kapitalu spole¢nosti 1. zahradnicka. Podil na hlasovacich pravech je totozny s podilem na zakladnim kapitalu
ovladané osoby.

Vzhledem k akcionatské struktuie spolecnosti 1. zahradnicka je spolenost Sokato ptimo ovladajici osobou.

1V. Uloha ovladané osoby

Spolecnost Sokato koupila vétSinovy podil v ovladané osobé pfedevsim jako svou finan¢ni investici.

V. Zpusob a prostiredky ovladani

Ovladajici osoba ponechavala ve sledovaném tucetnim obdobi ovladané osobé v obchodnich zalezitostech
Sirokou miru autonomie. Ovladajici osoba podporovala ovladanou osobu zejména piedavanim zkuSenosti,
kontaktdi a poskytovanim finanéniho kapitalu ke svému rozvoji. Ve sledovaném ucetnim obdobi nedoslo
ze strany ovladajici osoby k realizovani jejiho rozhodujiciho vlivu formou jmenovani ¢i odvolavani ¢lena
statutarniho ani kontrolniho organu ovladané spolecnosti.

VI. Poskvtnuta plnéni a protiplnéni a jiné vztahy mezi ovladajici a ovladanou osobou

i.  Smlouvy uzavi‘ené mezi ovladajici a ovlidanou osobou



Mezi spolecnosti Settanza a ovladanou osobou nebyly v uc¢etnim obdobi roku 2023 uzavieny zadné smlouvy.
Mezi spole¢nosti Sokato a ovladanou osobou byly v Géetnim obdobi roku 2023 uzavieny nasledujici
smlouvy nebo existovaly nasledujici smluvni vztahy:

- Smlouva o umisténi sidla spolecnosti Sokato do nemovitosti ve vlastnictvi ovladané osoby ze dne

26. 3. 2014 ve znéni dodatku s ucinnosti ode dne 1. 10. 2019.
ii.  Pravni jednani u¢inéné v zajmu ovladajici osoby

V Gcetnim obdobi roku 2023 neucinila ovladana osoba zadné pravni jednani v zajmu ovladajici osoby (ani
V z&4jmu spolecnosti Sokato).

iii.  Opatieni pFijata nebo uskuteénéna ovladanou osobou v zajmu nebo na popud ovladajici osoby
V ucetnim obdobi roku 2023 nepfijala ovladand osoba zadna jina opatfeni v zajmu ovladajici osoby na
popud ovladajici osoby, ani v zajmu dal$ich propojenych osob, ani takova opatieni v jejich zajmu neuéinila.
Dale neni statutarnimu organu ovladané spoleénosti znamo zadné jiné pravni jednani u¢inéné v zajmu nebo
na popud ovladajici osoby, ani v zajmu dalSich propojenych osob. Statutarni organ ovladané osoby nema
informace o pfijeti ani uskute¢néni Zadného dalsiho opatieni v zajmu nebo na popud ovladajici osoby, ani v
zajmu dalsich propojenych osob v uc¢etnim obdobi roku 2023.

VII. DalSi osoby, které ovlada ovladajici osoba

Spolecnost Settanza byla v u¢etnim obdobi roku 2023 ¢i v jeho ¢asti matefskou obchodni spole¢nosti vici
svym nasledujicim dcefinym spole¢nostem. Vycet osob vychazi z informaci ziskanych z vefejné ptistupnych
seznamil, které ma ovladana osoba k dispozici.

spole¢nost: Sokato a.s., IC: 255 88 184

se sidlem Péstitelska 196/18, Dolni HersSpice, 619 00 Brno

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu B, vlozce 3946
vyse podilu spolecnosti Settanza: 76 %

spole¢nost: Settanza Capital, s.r.o., IC: 142 01 241

se sidlem Péstitelskd 196/18, Dolni Herspice, 619 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu C, vlozce 127103
vyse podilu spole¢nosti Settanza: 100 %

spole¢nost: MABOTH, SE, IC: 291 54 880

se sidlem Péstitelska 196/18, Dolni HersSpice, 619 00 Brno

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu H, vlozce 712
vyse podilu spolecnosti Settanza: 100 %

spole¢nost: KOJAK s.r.0., IC: 634 81 243

se sidlem Ceska 161/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné€ v oddilu C, vlozce 20906
vySe podilu spole¢nosti Settanza: 100 % (nabyla jej 24. 10. 2023)

spole¢nost: VICTORIA s.r.0., IC: 609 35 618

se sidlem Ceska 161/1, Brno-mé&sto, 602 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu C, vlozce 106379
vyse podilu spoleénosti Settanza: 100 % (nabyla jej 24. 10. 2023)

Spolecnost Sokato byla v tcetnim obdobi roku 2023 ¢i v jeho ¢asti matefskou obchodni spolecnosti vici
svym nasledujicim dcefinym spolecnostem. Vycet osob vychazi z informaci ziskanych z vefejné piistupnych
seznamitl, které ma ovladana osoba k dispozici.

spole¢nost: Ceska developerska s.r.o. v likvidaci, IC: 282 75 489

se sidlem Staré namésti 225/27a, Ptizienice, 619 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu C, vlozce 58005
vyse podilu spolecnosti Sokato: 100 %



spole¢nost: BM bd, a.s., IC: 283 42 691

se sidlem Péstitelska 196/18, Dolni Herspice, 619 00 Brno

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu B, vlozce 5857
vyse podilu spolecnosti Sokato: 100 %.

VIIl. Osoby, které ovlada ovladana osoba

Spolecénost 1. zahradnicka, a.s., ovladala ve sledovaném ti¢etnim obdobi spole¢nost:

spole¢nost: Y.E.R.K. july s.r.o., IC: 020 73 544
se sidlem Péstitelska 196/18, Dolni Herspice, 619 00 Brno,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu C, vlozce 80194

IX. Poskvtnuta plnéni a protiplnéni a jiné vztahy mezi propojenvmi osobami

Mezi spolecnosti Y.E.R.K. july s.r.o. a ovladanou osobou byly v ufetnim obdobi roku 2023 uzavieny
nasledujici smlouvy nebo existovaly nasledujici smluvni vztahy:
- Smlouva o umisténi sidla spolecnosti Y.E.R.K. july s.r.o. do nemovitosti ve vlastnictvi ovladané
osoby ve znéni dodatku ¢. 1 s G¢innosti ode dne 1. 10. 2019,
- Smlouva o tvéru ze dne 18. 4. 2017 mezi ovladanou osobou jako tivérujicim a spoleénosti Y.E.R.K.
july s.r.o. jako uvérovanym,
- Smlouva o uvéru ze dne 12. 11. 2017 mezi ovladanou osobou jako uvérujicim a spolecnosti
Y.E.R.K. july s.r.0. jako tiv€érovanym,
- Smlouva o zapujcce ze dne 13. 11. 2020 mezi ovladanou osobou jako zapujcitelem a spolecnosti
Y.E.R.K. july s.r.0. jako vydluzitelem,
- Smlouva o zaptjcce ze dne 9. 12. 2020 mezi ovlddanou osobou jako zapiijcitelem a spolecnosti
Y.E.R.K. july s.r.o. jako vydluzitelem,
- Smlouva o zaptjcce ze dne 16. 3. 2021 mezi ovlddanou osobou jako zapiijcitelem a spolecnosti
Y.E.R.K. july s.r.o. jako vydluzitelem,
- Smlouva o zaptjéce ze dne 9. 2. 2022 mezi ovladanou osobou jako zapujCitelem a spole¢nosti
Y.E.R.K. july s.r.0. jako vydluzitelem.

Zavazky z téchto uvérovych smluv byly v roce 2023 vyrovnany s vyjimkou ¢astky 30.378,08 K¢, ktera byla
uhrazena az v roce 2024. Statutarnimu organu neni znamo dalsi zadné dalsi pravni jednani v zajmu nebo na
popud dalSich ovladdanych osob. Statutarni orgdn ovladané osoby neméd Zzadné informace o pfijeti ani
uskute¢néni zadného dal$iho opatfeni v zajmu nebo na popud dalSich ovladanych osob v ucetnim obdobi
roku 2023 mezi témito osobami.

X. Posouzeni vztahu a ajma ovladané osoby

Z dtvodu bagatelniho charakteru vztahti popsanych v této zpravé jsou vyhody ¢i nevyhody plynouci z téchto
vztahti pro ovladanou osobu neutralni.

Spolecnosti 1. zahradnicka, a.s. ze vztaht s ovladajici osobou ani ze vztahl s propojenymi osobami neplynou
zadna rizika ve smyslu ust. § 82 odst. 4 zdkona o obchodnich korporacich.

Spolecnosti 1. zahradnickd, a.s., jako osobé ovladané nevznikla v tcetnim obdobi roku 2023 Zadna Gjma
ani ze smluvnich vztahti ani z jinych pravnich jednani u¢inénych v zajmu ovladajici osoby nebo propojenych
osob, jakoz ani z ostatnich opatfeni pftijatych ¢i uskute¢nénych v zajmu nebo na popud ovladajici osoby
¢i propojenych osob.

Predstavenstvo spoleCnosti vypracovalo tuto zpravu o vztazich, kterd je kompletni se zohlednénim
ust. § 82 odst. 6 zakona o obchodnich korporacich.

V Brné dne 21. 2. 2024

1. zahradnicka, a.s.
predstavenstvo



