ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI 1. ZAHRADNICKA,
A.S. O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU
JEJIHO MAJETKU ZA ROK 2023

Spolecnost 1. zahradnicka, a.s., IC: 29365643, se sidlem: Péstitelska 196/18, Dolni Herspice, 619 00
Brno, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6689 (dale
jen ,spolecnost® nebo ,,1. zahradnicka, a.s.”) vznikla jako nastupnicka spole¢nost rozd€lenim

spolecnosti AGRO Brno Tufany, a.s. k 1. 8. 2012. Poté zapocala vyvijet samostatnou ¢innost.

Predstavenstvo spole¢nosti se v roce 2023 pravidelné schazelo, at’ uz prezenéné nebo prostiednictvim
ruznych elektronickych kandli na spole¢nych jedndnich alespoii jednou za mésic. Neodkladné
zalezitosti predstavenstvo fesi telefonicky. Management spole¢nosti vyhotovuje pribézné pisemné
zpravy o ¢innosti a vyznamnych udalostech a zménach ve spoleCnosti. Tyto zpravy jsou pak

distribuovany v§em ¢lenim dozor¢i rady.
Cinnost spole¢nosti v oblasti ndjemnich vztahi

Rok 2023 nebyl poznamenan v ramci najemnich vztaht Zadnou vyraznou zménou oproti predchozimu
roku. V ¢asti objektu rozdéleného na jednotlivé sklady doslo ke zméné najemnika zptisobeného
vypoveédi ze strany pivodniho najemce a uzavieni smlouvy s novym najemcem. Vynos z ndjemného
oproti roku 2023 mirné klesl o 24 tis. K¢ na 685 tis. K&. Z divodu inflace vsak doslo k redlnému
snizeni hodnoty pfedepsaného najemného. Soucasna situace se na schopnost najemniktt dostat
zavazkim k nas$i spole¢nosti nijak neprojevila, ndjjemné plati ndjemnici v€as nebo pouze s mirnym
zpozdénim.

V roce 2024 vzhledem k piedpokladanym zméndm v ramci najemnich vztahd a dal$imu zvySeni

pronajaté plochy ocekavame vyraznéjsi nartist vynosu z najemného.
Zména v nemovitém majetku

Béhem roku 2023 jsme byli nuceni provést ¢aste¢nou rekonstrukci elektrického vedeni v nasem
objektu (likusaku) ve vysi tésné piesahujici 100 tis. K¢&. V souvislosti s vyménou elektrickych rozvoda

byla vyménéna i svétla na chodbé v objektu — nahrazena modernimi Gispornymi led svitidly.

I v lonském roce jsme pokraCovali ve snaze sménit n¢které pozemky ve vlastnictvi mésta Brna, na
kterych vsSak lezi naSe nemovitosti, za nékteré nase pozemky, které s pozemky ve vlastnictvi mésta
Brna sousedi a tim scelit vlastnictvi pozemkd a budov. Tato snaha doposud nebyla korunovana
tspéchem, oviem diky zméné v ptistupu MC Brno-jih pod jeho novym vedenim je tu nadgje, Ze se
tento zdmér podati dotadhnout do konce.

Nadale se pokousime prodat vlastni budovy a pozemky, pficemz problémem pro uspé$ny prodej jsou

komplikované vlastnické vztahy k pozemkiim, na kterych lezi piijezdova cesta.



Vysledky hospodai‘eni spole¢nosti

Za lonsky rok spolecnost hospodatila s vysledkem se ztratou 459 tis. K¢ po zdanéni. Divody ztraty
spocivaji v mj. jiz zminované rekonstrukci elektrického vedeni a také v niz§im vynosu uroku
z poskytnutych ptjéek jejich splacenim. Ve spole¢nosti se, co se ty¢e personalniho obsazeni, za rok
2023 nic nezménilo, Vv soucasné dobé pro spole¢nost pracuje jeden pracovnik na trvaly Givazek a jeden

pracovnik na dohodu o provedeni prace.

Z divodu celkového kladného hospodaiského vysledku Vv souétu obou spole¢nosti — matetské
spole¢nosti 1. zahradnicka, a.s. a dcefiné spole¢nosti Y.E.R.K. july s.r.o., Se i pies zaporny
hospodaisky vysledek samotné matetské spolecnosti V poslednich letech pfedstavenstvo spole¢nosti
rozhodlo navrhnout na valné hromadé vyplaceni dividendy z nerozdéleného zisku minulych let

akcionartim ve vysi 38 K¢ za jednu akcii.
Y.E.R.K. julys.r.o.

Na pocatku roku 2023 dcefina spolecnost 1. zahradnické, a.s., spole¢nost Y.E.R.K. july s.r.o.,
spoluvlastnila nemovitosti v centralni ¢asti Bratislavy, a to spodilem 17/36 byla nejvétsim
spoluvlastnikem nemovitosti budovy a pozemku pod budovou a dale spoluvlastnila s téetinovym
podilem pozemek, ktery sousedi se zminénou budovou, pfi¢emz se spole¢nostmi, se kterymi Y.E.R.K.

july spolupracovala, vlastnila celych 100% nemovitosti.

Na jate lofiského roku spolecnost, V soucinnosti s ostatnimi spoluvlastniky budovy, ukoncila na
Slovensku svou ¢innost prodejem budovy i s pozemky. Tento obchod se velmi kladné projevil do

hospodarteni spolecnosti za rok 2023, kdy vysledek hospodaieni po zdanéni Cini 4.492 tis. K¢.

K 31.12.2023 jiz spole¢nost Y.E.R.K. july s.r.o. nema ve vlastnictvi zddnou nemovitost a piisobi

pouze na izemi Ceské republiky.

V B¢ dne 20. 2. 2024

Ptedstavenstvo spolecnosti



