ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI 1. ZAHRADNICKA,
A.S. O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A STAVU
JEJIHO MAJETKU ZA ROK 2025

Spolecnost 1. zahradnicka, a.s., IC: 29365643, se sidlem: Péstitelska 196/18, Dolni Herspice, 619 00
Brno, zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6689 (dale jen
»spole¢nost™ nebo ,,1. zahradnicka, a.s.) vznikla jako nastupnicka spolecnost rozdélenim spolecnosti

AGRO Brno Turany, a.s. k 1. 8. 2012. Poté zapocala vyvijet samostatnou ¢innost.

Predstavenstvo spolecnosti se v roce 2025 pravideln€ schazelo, at’ uz prezencné€ nebo prostiednictvim
ruznych elektronickych kanald na spole¢nych jednanich. Neodkladné zalezitosti piedstavenstvo fesi

telefonicky.
Cinnost spole¢nosti v oblasti najemnich vztaht

V roce 2025 spolecnost potvrdila stabilitu v oblasti najemnich vztahli, pfi¢emz se ji podafilo plné
navézat na dynamicky rist z pfedchoziho obdobi. Celkovy vynos ndjemného dosahl vyse 991.846,- K¢,
¢imz byla v souladu s oekdvanim udrzena urovenn roku 2024. V roce 2026 ocekdvame zachovani
stavajici stability, piipadné mirny narust celkovych vynost z najemného. Obsazenost pronajimanych

prostor se blizi sto procenttim.
Zména v nemovitém majetku

V roce 2024 byla uzaviena smlouva o prodeji ¢asti nemovitosti v aredlu v Herspicich (p.c. 370/6, p.c.
370/90 a p.¢. 370/92 vse v k.4. Dolni Herspice) stavajicimu najemci za ¢astku 4.500.000,- K¢ s tim, Ze
vyporadana ma byt, vetné pievodu nemovitosti v katastru, s ohledem na predpokladané cash flow
najemce v druhém pololeti roku 2026. Spole¢né se zaplacenim kupni ceny ma spole¢nost obdrzet castku
ve vysi 6,5 % p.a. z kupni ceny, a to az do zaplaceni kone¢ného vyporadani, jako nahradu za to, ze

nemovitost nebude po sjednanou dobu pfevedena na jiného zajemce.

I v lonském roce jsme pokracovali ve snaze sménit nékteré pozemky ve vlastnictvi mésta Brna, na
kterych lezi nase nemovitosti, za n€které naSe pozemky, které s pozemky ve vlastnictvi mesta Brna
sousedi a tim scelit vlastnictvi pozemki a budov. Nicméné jednani s méstem jsou zdlouhava a

komplikovana, ale vétime, ze se tento zamér podati dotahnout ¢asem do konce.
Nadale se pokousime prodat vlastni budovy a pozemky, pficemz problémem pro uspé$ny prodej jsou
komplikované vlastnické vztahy k pozemkiim, na kterych lezi piijezdova cesta.

DalSi ¢innost spolecnosti

S ohledem na postupny prodej vlastnénych nemovitosti, dochdzi ve spolecnosti postupné k ubytku
potieby pracovnich sil. V navaznosti na to byl ukoncen pracovni pomér s feditelem spolecnosti, ktery

pracoval plivodné na plny pracovni uvazek, ¢imz bylo dosaZeno vyrazného snizeni mzdovych nakladu.



Jeho cinnost Castecné pievzalo predstavenstvo spolecnosti, Castecné jej nahradil jeden pracovnik na
castecny uvazek.

Soubézné s redukci personalnich kapacit pfistoupila spolecnost v roce 2025 k prodeji nadbyte¢ného
majetku. Spole¢nost tak prodala automobil Skoda Octavia, nebot’ jej jiz nepotiebovala. Kupni cena byla

stanovena ve vysi 480.000,- K¢ + DPH.

Vysledky hospodai‘eni spole¢nosti a vyplata podilu na zisku akcionarim

Za lonisky rok spolecnost dosahla zisku 449.168,35 K¢ po zdanéni. Vzhledem k tomu, Ze pfedstavenstvu
nejsou aktualné znamy zadné dilezité divody, pro které by zisk nebylo mozné rozd€lit mezi akcionare,
navrhuje pfedstavenstvo spolecnosti valné hromad¢€ vyplaceni dividendy ze zisku ve vysi 14,- K¢ na
jednu akcii, tj. celkem 426.188,- K¢ na vSechny akcie s opravnénim vykonavat akcionaiska prava.
Zbyvajici ¢ast zisku ve vysi 22.980,35 K¢ navrhuje predstavenstvo ponechat ve spolecnosti. Navrhovana

vyse dividendy byla zaokrouhlena na celé koruny dolt.

Informace o dcefiné spole¢nosti Y.E.R.K. july s.r.o.

Dcefiné spolecnost Y.E.R K. july s.r.o. postoupila pohledavku vii¢i dluznikovi Rezidence Bilovice, a.s.

za kupni cenu ve vys$i jistiny a nabéhlych urokii. Kupni cena byla pln€ uhrazena.

Nejvetsi  dlouhodobou pohledavkou je pohledavka vaéi spoleCnosti Tauxreal s.r.o. ve vysi

11.414.984,36 K¢, ktera je zajiSténa zastavnim pravem.

V Brné dne 3. 4. 2026

Ptedstavenstvo spolecnosti



