Priloha v Gcetni zavérce k 31.12.2025
A. Obecné udaje

* Predkladana ucetni zavérka spolecnosti byla zpracovana na zakladé zakona ¢. 563/1991 Sb., o téetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist a na zakladé Vyhlasky ¢.
500/2002 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisti, kterym se stanovi obsah Udetni zavérky pro podnikatele. Udaje pfilohy vychazeji z uéetnich pisemnosti idetni jednotky
(ucetni doklady, Gcetni knihy a ostatni ucetni pisemnosti) a z dal$ich podkladu, které ma ucetni jednotka k dispozici.

* Hodnotové udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak

Bé&zné ucetni obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025
Minulé Gcetni obdobi od 01.01.2024 do 31.12.2024

1. Popis uéetni jednotky

Obchodni firma: 1. zahradnicka, a.s.

Sidlo: Péstitelska 196/18, 61900 Brno
Pravni forma:

IC: 29365643

DIC: CZ29365643

Zapsana v obchodnim Krajského soudu v Brné

QOddil: B

Vlozka: 6689

Rozhodujici pfedmét ¢innosti: Sprava vlastniho majetku
Datum vzniku spole¢nosti: 01.08.2012

Akciova spoleénost 1.zahradnicka, a.s. byla zalozena rozdélenim spoleénosti AGRO Brno - Tufany, a.s., IC: 479 12 961, se sidlem Brno,
Dvorecka 363/31, PSC 620 00 se vznikem novych obchodnich spoleénosti. - AGRO Brno Tufany, a.s. a 1.zahradnicka, a.s.

B. Pouzivané ucetni metody, obecné Ucetni zasady a zpUsoby oceiovani

B.1. ZpUsoby ocenéni a odepisovani majetku

B.1.1. Zasoby
Uc&tovani zasob je provadéno:
* zplisobem A evidence zasob

Vydej ze skladu je uétovan:

Oceriovani zasob vytvorenych ve vlastni reZii je provadéno:
* tyto ucetni pfipady se v bézném ucetnim obdobi u G€etni jednotky nevyskytly

Ocenovani nakupovanych zasob je provadéno:
* ve skute¢nych pofizovacich cenach zahrnujicich cenu pofizeni a vedlejsi pofizovaci naklady (dopravné, clo, pojistné aj.)

B.1.2. Dlouhodoby majetek
Ocenéni dlouhodobého hmotného i nehmotného majetku vytvofeného vlastni innosti:
* tyto Ucetni pfipady se v bézném ucetnim obdobi u Ucetni jednotky nevyskytly

B.1.3. Cenné papiry a podily
Ocenéni cennych papirt a podilt
Ve sledovaném ucetnim obdobi G€etni jednotka ocefiovala cenné papiry a majetkové ucasti:

* Pofizovaci cenou. K rozvahovému dni byl podil ve spole¢nosti pfecenén ekvivalenci (u starych podilG pofizenych pfed rokem 2016).
B.2. Zplsoby korekci ocefovani aktiv

B.2.1. Odepisovani
Odepisovani dlouhodobého hmotného majetku

* Odpisovy plan ucetnich odpist dlouhodobého hmotného majetku sestavila ucetni jednotka v internich smérnicich, kde vychazela z predpokladaného
opotrebeni zafazovaného majetku odpovidajiciho béznym podminkam jeho pouzivani, i€etni a dafiové odpisy se nerovnaji.

Odepisovani dlouhodobého nehmotného majetku

Oceriovaci rozdil k nabytému majetku - dle zakona pouzit rovnhomérny odpis 180 mésict

Darlové odpisy - pouZité metody
* rovnomérné odpisy
* zrychlené odpisy

Systém odepisovani drobného dlouhodobého majetku

* Drobny dlouhodoby hmotny majetek od 30 000 K¢ K¢ do 80.000,- K¢ se uctuje na ucet 022 - Drobny dlouhodoby hmotny majetek a
je po zafazeni do pouzivani odepisovan podle povahy majetku, tj. 2 - 3 roky.

Ucetni jednotka Gétuje mésiéni odpisy.

* Drobny majetek do 30 000 k& Uctuje spolecnost do spotfeby na nakladovy ucet 501.

B.2.2. Opravné polozky a opravky k majetku
Druh opravné polozky / opravky Zpusob stanoveni OP Zdroj informaci vypoétu OP
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Opravna polozka k oceriovacimu rozdilu k nabytému
majetku rovnomérny odpis 180 mésicu

Zakonna opravna polozka k pohledavkam po splatnosti 100 % ZOP k pohledavkam po splatnosti del$i nez 12 mésicd § 8c Zakona o rezervach

* Spolecnost v roce 2025 tvorila nadale v souladu se zakonem o Ucetnictvi opravnou polozku k oceriovacimu rozdilu k nabytému majetku.
Vzhledem k tomu, Ze byla hodnota ocernovaciho rozdilu zaporné hodnoty, bude Ucéetni jednotka vytvaret opravnou polozku po dobu 180 mésicu,
uctuje 098/ 648 - do vynosu.

Castka vv$e opravné polozky zauétované do provoznich vvnosu &inila 206 340 ,--ké.

B.3. Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu
Pfi pfepoctu cizich mén na Eeskou ménu pouZiva spolecnost:
* denni kurz vyhlaSeny CNB a platny v den uskute¢néni u¢etniho pFipadu

* Aktiva i pasiva v cizich ménach vykazana k rozvahovému dni byla pfepoétena kurzem CNB platnym k rozvahovému dni.
B.4. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazkd ocefiovanych realnou hodnotou, zmény realnych hodnot

Spolec¢nost je mikro ucetni jednotkou. Mikro Ucetni jednotky maji zakdzano pouzivat ocenéni redlnou hodnotou (§ 27 odst. 7 zakona o Ucetnictvi),
tudiz spole¢nost v roce nepokracovala v pfecefiovani 100 % podilu ekvivalenci v dcefinné spole¢nosti dcefinné spole¢nosti Y.E.R.K. july, s.r.o.

Jiz provedena precenéni jsou ponechana na Gétu vlastniho kapitalu.
Pokud dojde k trvalému sniZzeni hodnoty podilu, mikro u¢etni jednotka namisto pfecenéni na realnou hodnotu bude Uc¢tovat o opravné polozce.
B.5. Odchylky od metod podle § 7 zakona o ucetnictvi
Finanéni vyjadreni vlivu na
Zpusob odchyleni od § 7 zakona o ucetnictvi majetek a zavazky finanéni situaci vysledek
Nenastaly.

B.6. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Gcetni zavérky

Nenastaly.

C. Dopliiujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat

C.1.1. Dlouhodobé pohledavky ve Ihité splatnosti se splatnosti nad 5 let

Bézné ucetni obdobi Minulé tcetni obdobi
Splatnost z obchodniho styku ostatni z obchodniho styku ostatni
nad 5 let 0,00 0,00 0,00
nad 10 let 0,00 0,00 0,00
C.1.2. Dlouhodobé zavazky ve Ihaté splatnosti se splatnosti nad 5 let
Bézné ucetni obdobi Minulé tcetni obdobi
Splatnost z obchodniho styku ostatni z obchodniho styku ostatni
nad 5 let 0,00 0,00 0,00
nad 10 let 0,00 0,00 0,00

C.1.3. Pohledavky po Ihaté splatnosti (v celych K¢)

Pocet dnu Bézné ucetni obdobi Minulé ucetni obdobi
Do 30 5710,00
31-60 9 062,00
61-90 0,00
91-180 4 267,00 7 260,00
181 a vice 46 091,00 30 855,00
Celkem 50 358,00 52 887,00

V roce 2025 byly vytvoreny zakonné opravné polozky k vybranympohledavkam po splatnosti v ¢astce 38 115 K¢.

Poskytnuté provozni 32 tis. K&, z toho22 tis. K¢ ¢inily poskytnuté zalohy na spotfebu energii
zalohy:
10 tis. K€ kauce na najemné

Ostatni pohledavky: 350tis. K¢ predstavuje vycisledny Urok z dohodnuté kupni ceny do Uplného zaplaceni kupni ceny kupujicim

C.1.4. Zavazky po lhaté splatnosti ( v celych K¢)

Pocet dnu Bézné ucetni obdobi Minulé ucetni obdobi
Do 30 343,00
31-60 686,00
61-90 0,00 0,00
91-180 0,00
181 a vice 0,00
Celkem 0,00 1 029,00

Spolecnost vykazuje k 31.12. zavazek viici: - Dodavateliim &astku 45 274 K&, zavazek byl ve splatnosti v lednu 2025 splacen.
- Pfijaté zalohy : - predstavuji jistiny najmu klientii v Gastce 84 900 Ké a 45 000 Ké jako zaloha na prodej majetku
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Rozpis odlozeného danového zavazku nebo pohledavky

* Spole¢nost uctovala o odlozené danové pohledavce . Vyc€isleni vyse této polozky - viz. Tabulka
* Odlozena dan z rozdilti ZCU > ZCD k majetku, ktery vstoupil do 1. zahradnicka a.s.: 40 742 Ké

Vypocet odloZeného dariového zavazku:

Vyse ocenovaciho rozdilu k 31.12.2025:

Odlozeny danovy zavazek z Ocenovaciho rozdilu:
Vyse rozdilu ZCU > ZCD :

Odlozeny dafiovy zavazek z rozdilu ZCU a ZCD z HM

-326 707,85 K&
-68 608,65K¢

520 717,42 K&
109 350,65 K¢

(sazba 21%)
(sazba 21%)
Pricemz :

UCETNI ZUSTATKOVA CENA HMOTNEHO MAJETKU K 31.12.2025
DANOVA ZUSTATKOVA CENA MAJETKU K 31.12.2025

757 790,78 K¢
563 781,21 K¢

(véetné Oceriovaciho rozdilu)

Rozdil: 194 009,57 K&
Dan 21/% 40 742,00 K&
Zucto Zuétov
Reze PS - bézné Tvorba - ;::r']e KS-bézné PS-minulé Tvorba-minulé ani- KS - minulé
vy obdobi bézné obdobi obdobi obdobi obdobi minulé obdobi
obdo B
bi obdobi
Zakonné rezervy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rezerva na daii z pfiima 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ostatni rezervy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odlozena dani.
Pohledavka - 11 675,00 52417,00 0,00 40742,00 - 59750,00 48 075,00 0,00 - 11675,00
Celkem - 11 675,00 52417,00 0,00 40742,00 - 59 750,00 48 075,00 0,00 - 11675,00

C.2.1. Pohledavky kryté vécnymi zarukami
* Nemame

C.2.2. Zavazky / dluhy kryté vécnymi zarukami
* Nemame

C.3.1. Zalohy, zavdavky, zaptjcky a uvéry éleniim fidicich, kontrolnich a spravnich organt - bézné ucetni obdobi

* Nemame

C.3.2. Zalohy, zavdavky, zapujcky a uvéry ¢lentim fidicich, kontrolnich a spravnich organt - minulé tcetni obdobi

* Nemame

C.4.1. Polozky vynosti mimofradné svym objemem nebo pivodem
Bézné ucetni obdobi
Uéetni
hodnota
206 340,00 Odpis
479 338,00 Prodej dlouhodobého majetku
276 268,00 Kladny urok

Druh vynosu Povaha vynosu, pfip. jeho ptivod

Ocenovaci rozdil k nabytému
Provozni vynos
Finan¢éni vynos

C.4.2. Polozky nakladii mimofradné svym objemem nebo pivodem
Bézné ucetni obdobi

. Uéetni . [ N
Druh nakladu hodnota Povaha nakladu, pfip. jeho pavod
513 771,00 .
Provozni naklad ’ Ucetni zGstatkova cena prodaného majetku
0,00

C.5. Pohledavky a zavazky, které nejsou uvedeny v rozvaze

z toho: UJ v z toho: pridruzené
Druh pohledavek / zavazki  Celkova vySe konsolidacéni . ‘P Splatnost
m celku ucetni jednotky

V8echny pohledavky 0,00 0,00 0,00
V8echny zavazky/dluhy 0,00 0,00 0,00
z toho: podminéné zavazky 0,00 0,00 0,00
z toho: poskytnuté vécné zaruky 0,00 0,00 0,00
z toho: penzijni zavazky 0,00 0,00 0,00

C.6. Primérny piepoéteny pocet zaméstnancui v prabéhu tcetniho obdobi

31.12. minulého uc.

Stav k: obdobi

31.3. bézného uc. obdobi

Primérny prepocteny pocet zaméstnancu 0 0

Minulé Gcetni obdobi
Povaha vynosu, pfip. jeho

Ugetni hodnota .
pavod

206 340,00 Odpis
1300 000,00 Podil na zisku dcefinné

Minulé ucetni obdobi
Povaha nakladu, pfip. jeho

Ugetni hodnota .
pavod

0,00
0,00

Povaha a forma zavazku

Spolec¢nost zaméstnavala v roce 2025 celkem : 1 zaméstnance s tivazkem 20 hodin mési¢né jako ucetni, dale 2 zaméstnance pracujici na zakladé

dohody o provedeni prace provadéjici administrativu, spravu nemovitosti a idrzbu.
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Celkem bylo dosazeno téchto nakladii : v celych Ké

Bézné ucetni obdobi Minulé ucetni obdobi
Mzdové naklady : 336 221 782962
Néklady na SP a ZP: 63610 141 033
Ostatni naklady : 0 65 800
Celkem mzdové naklady: 399 831 989 795

G. Ostatni doplnujici informace

Spolec¢nost v roce 2024 uzaviela Kupni smiouvu na prodej pozemku parc. €. 370/6, jehoz soucasti je budova bez ¢isla popisného, zemédélska stavba, dale prodej
pozemku parc. C. 370/90 (orna ptida), a prodej pozemku parc. C. 370/92 (ostatni plocha).

V8echny pfedmétné nemovitosti se nachazi v k.u. Dolni HerSpice. Hodnota sjednaného kontraktu je 4 500 000 K¢ spolu s urokem ve vysi 6% p.a.
do uplného zaplaceni kupni ceny.

Prevod vlastnického prava prob&hne po Uplném zaplaceni kupni ceny do 31.08.2026.
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